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Documentos para Registro de Incorporação Imobiliária– Lei 

4.591/64 art.32 
 

1 – Título de propriedade de terreno, ou de promessa, irrevogável e irretratável, de compra e 
venda ou de cessão de direitos ou de permuta do qual conste cláusula de emissão na posse do 
imóvel, não haja estipulações impeditivas de sua alienação em frações ideais e inclua consen-
timento para demolição e construção, devidamente registrado; 
 

2 - Certidões negativas de impostos federais, estaduais e municipais, de protesto de títulos de 

ações cíveis e criminais e de ônus reais relativo ao imóvel, aos alienantes do terreno e ao in-

corporador; 

 

3 - Histórico dos títulos de propriedade do imóvel, abrangendo os últimos 20 anos, acompa-

nhado de certidão dos respectivos registros; 

 

4 - Projeto de construção devidamente aprovado pelas autoridades competentes; 

 

5 - Cálculo das áreas das edificações, discriminando, além da global, a das partes comuns, e 

indicando, cada tipo de unidade a respectiva metragem de área construída; 

 

6 - Certidão negativa de débito para com a Previdência Social, quando o titular de direitos so-

bre o terreno for responsável pela arrecadação das respectivas contribuições; 

 

7 - Memorial descritivo das especificações da obra projetada, segundo modelo a que se refere 

o inciso IV, do art. 53, desta Lei; 

 

8 - Avaliação do custo global da obra, atualizada à data do arquivamento, calculada de acordo 

com a norma do inciso III, do art. 53 com base nos custos unitários referidos no art. 54, dis-

criminando-se, também, o custo de construção de cada unidade, devidamente autenticada 

pelo profissional responsável pela obra; 

 

9 - Discriminação das frações ideais de terreno com as unidades autônomas que a elas corres-

ponderão; 

 

10 - Minuta da futura Convenção de condomínio que regerá a edificação ou o conjunto de edi-

ficações; 

 

11 - Declaração em que se defina a parcela do preço de que trata o inciso II, do art. 39; 

 

12 - Certidão do instrumento público de mandato, referido no § 1º do artigo 31; 
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13 - Declaração expressa em que se fixe, se houver, o prazo de carência (art. 34); 

 

14 - Atestado de idoneidade financeira, fornecido por estabelecimento de crédito que opere 

no País há mais de cinco anos. 

 

15 - Declaração, acompanhada de plantas elucidativas, sobre o número de veículos que a ga-

ragem comporta e os locais destinados à guarda dos mesmos. (Alínea incluída pela Lei nº 

4.864, de 29.11.1965) 

 

§ 1º A documentação referida neste artigo, após o exame do Oficial de Registro de Imóveis, 

será arquivada em cartório, fazendo-se o competente registro. 

 

 
 

O rol de documentos disponibilizados não é taxativo, podendo haver a necessidade de complementação após a 

análise do caso concreto. 
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